Tréamites Costa Rica
Sistema de Simplificacion de
Tramites y Mejora Regulatoria

Ficha de la regulacion

Datos generales

Institucion Ministerio de Vivienda y Asentamientos Humanos (MIVAH) (/institucion/1503)

Titulo

Modificacion del Reglamento a la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio, Decreto Ejecutivo N° 32303-MIVAHMEIC- TUR del 2 de marzo de
2005,

Seccion 1: Control previo de mejora regulatoria

SECCION 1: CONTROL PREVIO DE MEJORA REGULATORIA
.- DESCRIPCION DE LAREGULACION

01.- Explique en qué consiste la regulacion propuesta. Se trata de una reforma al Decreto Ejecutivo 32303, Reglamento a la Ley
Reguladora de la Propiedad en Condominio que busca flexibilizar las normas de condominios de vivienda de interés social, asi como
establecer disposiciones mas claras cuando existen subcondominios

II.- IMPACTO DE LAREGULACION
02.- Indique cual(es) de las siguientes acciones regulatorias de Control Previo aplica(n) a

la regulacion propuesta.
2.1 Crea o modifica tramites que implican nuev os requisitos para los administrados. No
2.2 Crea nuevos requisitos u obligaciones para los administrados o hace mas estrictos los requisitos u obligaciones existentes No
2.3 Establece o aumenta el plazo de resolucion de un tramite. No
2.4 Establece o aumenta canones, tarifas o cobros por servicios. No
2.5 Regula o restringe alguna actividad que previamente no lo estaba. No

2.6 Hace mas complejo el cumplimiento de un tramite o requisito. No

2.7 Establece o modifica definiciones, clasificaciones, formulas, criterios, caracterizaciones o cualquier otro término de caracter
técnico que, por si misma o conjuntamente con otra regulacion, afecte los derechos, obligaciones, prestaciones o tramites de los
administrados. No

03. Las anteriores respuestas fueron: Todas negativas

04. Si todos los items anteriores son negativos, justifique las razones por las que se considera que la regulacion no crea tramites o
requisitos. Las regulaciones que se modifican o agregan en este reglamento no generan nuevos tramites, requisitos o regulan actividades
que previamente carecian de regulacion, en el tanto las dos tematicas que se reforman ya estaban previamente contempladas en el propio
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Reglamento a la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio: areas comunesy categorias de condominios. En general, las regulaciones
de areas comunesvienen a simplificar los requerimientos que se exigen para vivienda de interés social o condominios pequefios, por lo que
mas que crearse requisitos, los requisitos existentes se alivianan, en el tanto ambas categorias de condominios tendran menos obligaciones
en lo relativo a areas comunes. Especificamente en cada uno de los articulos, en el caso del articulo 10, lo que se habilita es que los
condominios de interés social pequefios carezcan de espacios de estacionamientos, ademas, la reforma del inciso c) lo que hace es aclarar
en qué consiste la remision al articulo 11, al indicarse el tema de los estacionamientos para vistas que ya se regulan en la otra norma. En el
articulo 54 en losincisosd y e, lo que se hace esflexibilizar los requisitos previamente existentes en materia de zona verde, juegos infantiles,
parques o areas recreativas. Sin esta reforma, los condominios de interés social deberan cumplir con las mismas disposiciones que el resto de
los condominios en esta materia, con la reforma se agregan parametros con los cuales a estos condominios se les exonera de la necesidad de
tener este tipo de areas comunes, lo cual resulta en una eliminacion de requisitos. Respecto al articulo 56, la reforma busca aclarar la confusa
redacciéon que tenia la segunda oracién de la redaccién actual, respecto a las areas comunes en condominios de condominios, remitiendo al
articulo 54 la distribucion de las areas comunes existentes. Sobre las regulaciones de los condominios de condominios, se aclara que no se
crean nuevos tramites, requisitos o que existe un nuevo campo de regulacién, puesto que el reglamento ya contempla las normas para finca
filiales matrices, que son lo mismo que un subcondominio, segin se desprende de las reformas realizadas en el articulo 1. Estas reformas|lo
que pretenden es crear disposiciones especiales para los subcondominios o fincas filiales matrices, sobre como cumplir los requisitos que
actualmente se exigen para todoslos demas condominios. Asimismo, la reforma pretende desarrollar a nivel reglamentario la disposicion
previa contenida en los acuerdos de Junta Directiva del Instituto Nacional de Vivienda y Urbanismo publicados en la Gaceta 78 del 23 de
abril de 2009, que dicen: “a) Por unanimidad se acuerda: aceptar la Figura de Condominios de Condominios, donde el condominio madre
puede estar compuesto, tanto por fincasfiliales primarias individualizadas, como por fincas filiales matrices. Las fincas filiales matrices
corresponden al contorno aproximado de la edificacion que pasara a ser a su vez un subcondominio, este contomo debe comprender
totalmente la edificacion y puede afadir areas alrededor del mismo. b) Por unanimidad se acuerda: Aceptar la figura de Condominios Mixtos
los cuales estaran compuestos tanto por fincas filiales primarias individualizadas como por fincas filiales construidas. c) Por unanimidad se
acuerda: Se aceptaran Proyectos de Condominios en una finca filial de un condominio madre, sea con la presentacién de su respectivo plano
de catastro, o en su defecto, con la lamina del disefio de sitio aprobada por el Invu del condominio madre que le da origen. En el caso
anteproyectos se requerira el anteproyecto del condominio madre aprobado por el Invu. Esto solo para una generacion, en caso de una
tercera generacion, se debera presentar los planos constructivos aprobados por el Invu del condominio de la primera generacién. En el caso
de proyectos o planos constructivos, se requerira el disefio de sitio de los planos constructivos del condominio madre aprobado por el Invu.”
Asimismo, con la normativa actual, el problema existente es que a los subcondominios se les esta exigiendo cumplir con los mismos requisitos
que al resto de condominios sin considerar su caracteristica diferenciadora: que se encuentra dentro de otro condominio. Ante esta situacion,
surge la necesidad que los tramites y requisitos existentes se cumplan considerando esta caracteristica especial, para lo cual se hace
necesaria la modificacion normativa. En el caso del articulo 10 bis, se condensa el tema de las variables urbanisticas que ya exige la
normativa en una unica norma para el caso de condominio de condominios. No se crean nuevos requisitos, en el tanto las disposiciones
exigidas ya estaban contempladas en el Reglamento, pueslo que se exige esta relacionado a cobertura (articulo 37), retiros (articulos 39 y
44), densidad y tamafio minimo (articulo 46), especificando como dichos requisitos se cumplen el caso concreto de los condominios de
condominios. En el caso de la reforma del articulo 15, lo que se hace es especificar como el requisito de los planos de distribuciéon se debe
presentar para cada modalidad especifica de condominio. Lo anterior es necesario en el tanto cada tipo de condominio tiene caracteristicas
especiales que hacen que su tabla de distribucién deba ser diferente, situacion que no sucede actualmente puesla norma pide
homogeneidad respecto a la forma en que se presenta esos planos, sin considerar las diferencias entre cada tipo de condominio. Esta
especificacion facilitara a losinteresados la tramitacion de los planos, en el tanto la forma en que se le pide el plano de distribucion es
acorde a las caracteristicas del condominio. En el caso del inciso 15 bis, lo que se hace es darle caracter reglamentario al requisito que ya
existia desde el 2009 con los acuerdos de Junta Directiva antes sefialados, porlo que no se crean nuevos requisitos por esta via. Ademas,
unicamente se indica el orden correcto de la presentacion de los requisitos contemplados en el articulo 14, como lo es el plano de catastro y
el anteproyecto, o el articulo 15, como el disefio de sitio y los planos constructivos. Por ende, se concluye que lasreformas al Reglamento a
la Ley Reguladora de la Propiedad en Condominio no crea nuevos tramites o requisitos, ni agrega nuevas actividades no reguladas, sino que
clarifica la regulacion existente para su aplicacion a categorias especificas de condominios.
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